
Attraktives 4-Familienhaus in sehr
guter Lage von Stammheim

Objekt: In den Weinbergen • 70439 Stuttgart / Stammheim
1.260.000,00 e
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Daten im Überblick

ImmoNr In den Weinbergen

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 4

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 4 Freiplätze
2 Garagen

Balkon Ja

Terrasse Ja

Wohnfläche ca. 326 m2

Grundstücksgröße ca. 564 m2

Anzahl Zimmer 15

Wohneinheiten (verfügbar) 4

Anzahl Stellplätze 6

Straße In den Weinbergen

Hausnummer 12

PLZ 70439

Ort Stuttgart / Stammheim

Kaufpreis 1.260.000,00 e

Außen-Provision 3,57 % inkl. MwSt.

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Dist. Kindergarten (km) 0,17 km

Dist. Grundschule (km) 1,79 km

Dist. Realschule (km) 1,57 km

Dist. Gymnasium (km) 2,94 km

Dist. Autobahn (km) 2,2 km

Dist. Zentrum (km) 7,49 km
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Beschreibung
Zum Verkauf steht ein modernisiertes freistehendes 4-Familien-Haus in Stuttgart / Stammheim.
Das im Jahr 1969 erbaute Haus erstreckt sich über vier Etagen und bietet eine Wohnfläche von ca.
326 m2. Das Haus ist komplett unterkellert.
Es befinden sich insgesamt 4 Wohnungen im Haus mit einer Gesamtwohnfläche von 326 qm und
einer Grundstücksgröße von 564 qm.
Es sind 3 Wohnungen vermietet und im Erdgeschoss wohnen die Eigentümer selber, die aber in
Kürze ausziehen werden.

Das Mehrfamilienhaus verfügt über eine Terrasse, 5 Balkone und einen sehr schönen gepflegten
Garten, die allesamt zum Entspannen im Freien einladen. Die Immobilie befindet sich in einem
guten Zustand und ist ideal für ein Mehrgenerationenhaus oder Investoren, die nach einer
lukrativen Kapitalanlage suchen.

Die Lage des Hauses in Stuttgart / Stammheim ist sehr attraktiv.
Die Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und
öffentlichen Verkehrsmitteln in der Nähe.
Da die Eigentümer ausziehen, ist ein zeitnaher Bezug der großen Erdgeschosswohnung (siehe
Bilder) gegeben, die restlichen 3 Wohnungen sind derzeit vermietet.
Die Mieteinnahmen dieser Wohnungen können bei berechtigtem Interesse angefragt werden
Überzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Mehrfamilienhaus und vereinbaren Sie gerne
einen Besichtigungstermin mit uns. Wir stehen Ihnen für weitere Fragen oder Informationen
jederzeit zur Verfügung.

Lage
Die Immobilie befindet sich in der ruhigen und idyllischen Lage von Stuttgart/Stammheim. Das
Mehrfamilienhaus liegt in den Weinbergen und besticht durch seine attraktive Umgebung. Die
Adresse lautet In den Weinbergen 12, 70439 Stuttgart, Deutschland.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an das Stadtzentrum, das sich in einer Entfernung von 7,49
Kilometern befindet. Die Autobahn ist ebenfalls schnell erreichbar, da sie lediglich 2,2 Kilometer
entfernt ist. Somit ist eine bequeme An- und Abreise gewährleistet.

Für Familien mit Kindern ist die Immobilie besonders interessant, da sich Kindergärten in einer
Entfernung von nur 0,17 Kilometern befinden. Auch die Grundschule ist mit 1,79 Kilometern
Entfernung gut erreichbar. Weiterführende Schulen wie eine Realschule und ein Gymnasium sind
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ebenfalls in der Nähe und liegen jeweils 1,57 Kilometer bzw. 2,94 Kilometer entfernt.

Die Umgebung der Immobilie ist geprägt von einer grünen und naturnahen Umgebung. Die
Weinberge bieten ein malerisches Panorama und laden zu erholsamen Spaziergängen und
Wanderungen ein. Die ruhige Lage sorgt für eine angenehme Atmosphäre und ermöglicht es den
Bewohnern, dem hektischen Alltag zu entfliehen.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Mischung aus städtischer Nähe und
naturnahem Wohnen. Die gute Infrastruktur sowie die vielfältigen Freizeitmöglichkeiten machen
diese Immobilie zu einem attraktiven Wohnort für Familien und Naturliebhaber.

Ausstattung Beschreibung
- Kabel Sat TV vorhanden
- Terrasse Untergeschoss vorhanden
- 5 Balkone vorhanden
- 4 Stellplätze vorhanden
- 2 Garagen vorhanden
- Objekt ist unterkellert
- Gas-Zentralheizung neu von 2020 (außer Heizkörper)
- großer gepflegter Garten vorhanden
- mit Werkstatt
- Bäder neu 2000
- Fenster neu Kunststoff 2-fach verglast von 2001
- Fassade und Kellerdecke gedämmt 2013
- Dach gedämmt 2001
- 2x 4-Zimmer-Wohnung a. 97 qm Wohnfläche je Wohnung im EG & 1.OG
- 1 x 4-Zimmer-Wohnung a. 75 qm Wohnfläche im DG
- 1x 2-Zimmer-Wohnung a. 55 qm Wohnfläche im Untergeschoss
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Impressionen

Gartenseite

Gartenseite
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Vorderansicht

Vorderansicht
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Garage links vom Haus

Garage links vom Haus
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Hinteransicht

Hinteransicht
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Balkon 1.OG & DG

Balkon Erdgeschoß
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Blick Balkon in den Garten

Blick Balkon in den Garten_2
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Garten

Garten
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Wohnzimmer ET

Wohnzimmer ET
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Fernsehzimmer ET

Kinderzimmer ET
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Schlafzimmer ET

Flur ET
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Flur ET

Küche ET
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Küche ET

Treppe zur Küche ET
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Treppe zum Garten ET

Treppe zum Garten_1
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Haustür Innen

Treppenaufgang zum GD
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Treppenhaus

Hinteransicht
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Heizungsanlage

Heizungssraum
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Zugang zur Werkstatt und Heizraum

Werkstatt
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Dachboden

Stegmeier Immobilien • Germanenstr. 13 • 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 • Mobil: • Fax: +49 7114409385

ak@stegmeier-immobilien.de • www.stegmeier-immobilien.de/



Grundriss

Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Lageplan

In den Weinbergen 12
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier Immobilien
Humboldtstraße 30/32

70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: +4915122632768

E-Mail: ak@stegmeier-immobilien.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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