Sehr helle, barrierefreie und gut
geschnittene 1,5-Zimmer-Wohnung
im Herzen von Echterdingen

Objekt: Wohnung Nr.11 « 70771 Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen
175.000,00 €

é &
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Daten im Uberblick

ImmoNr Wohnung Nr.11
Befeuerung Gas, Solar
Heizungsart FuBbodenheizung
Etagenzahl 5

Fahrstuhl Personenaufzug
Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

Wohnflache ca. 36 m?
GrundstiicksgroRe ca. 1.206 m?
Miteigentumsanteil 177/10.000
Anzahl Zimmer 1,5

Anzahl Badezimmer 1

Wohneinheiten (verfuigbar) 18

StralRe Hauptstral3e
Hausnummer 81

PLZ 70771

Ort Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen
Etage 1.0G

Kaufpreis 175.000,00 €
AulRen-Provision 3,57 % inkl. MwsSt.
Hausgeld 191,95 €
Mieteinnahmen pro Monat 550,00 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Dist. Kindergarten (km) 0,12 km

Dist. Grundschule (km) 0,18 km

Dist. Realschule (km) 2,42 km

Dist. Gymnasium (km) 0,84 km
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Dist. Autobahn (km) 1,13 km

Dist. Zentrum (km) 9,97 km
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Beschreibung

Wir freuen uns, Ihnen diese neuwertige Eigentumswohnung zum Kauf in Leinfelden-Echterdingen
/ Echterdingen prasentieren zu kénnen. Das im Jahr 2013 erbaute Wohnhaus bietet eine moderne
Architektur, eine Top-Energieeffizienz und hochwertige Ausstattung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus (15 Parteien im Haus) mit
insgesamt funf Etagen im 1. Obergeschoss.

Die Eigentumswohnung verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 36 m? und bietet fiir eine einzelne
Person ausreichend Platz.

Das innenliegende Bad ist modern gestaltet und ist mit einer Dusche ausgestattet.

Mit dem Aufzug hat man einen direkten Zugang zum Keller und zum Waschkeller und steht fur ein
altersgerechtes Wohnen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die sonnige Sudterrasse.

Die Wohnung ist in einem neuwertigen Zustand und verfugt tber eine hochwertige Ausstattung.
Sie bietet IThnen ein komfortables Wohngefuhl und 1adt zum WohlfGhlen ein.
Die Betriebskosten betragen insgesamt, incl. Ricklagenbildung 278,00.-€.

Derzeit ist die Immobilie flr eine Kaltmiete von 550,00.-€ im Monat vermietet.
Die Wohnung ist bereits langerfristig vermietet und die Kuche ist Eigentum der Mieterin.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Wohnung und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin mit uns. Wir stehen Ihnen fur weitere Fragen oder Informationen jederzeit
zur Verfugung.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in der HauptstraBe 81 in Leinfelden-Echterdingen

/ Echterdingen. Diese Eigentumswohnung liegt in einer belebten Wohngegend, die eine sehr
zentrale Lage bietet.

Das Stadtzentrum ist nur etwa 20 Meter entfernt und kann somit bequem erreicht werden.
S-Bahn Anschluss in Echterdingen sind zu FuB in 5 Minuten erreichbar, U-Bahn-Station in ca. 15
Minuten.

Die Autobahnanbindung zur A8 und zur B27 ist mit einer Entfernung von lediglich 0,97 Kilometern
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aullerst gunstig. Dies ermdglicht eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an die umliegenden
Stadte und Regionen. In die Stuttgarter Innenstadt bendtigen Sie ca. 20 Minuten

Die Innenstadt Echterdingen, Arzte, Kindergarten und Schule sind fuBlaufig erreichbar.
Geschafte des taglichen Bedarfs (Einkaufsladen des taglichen Bedarfs, Drogerie, MediaMarkt,
Baumarkt, Friseure, Fitnessstudio etc.) befinden sich ebenfalls in FuRBreichweite.

Die Lage der Immobilie zeichnet sich somit durch ihre gute Anbindung an das Stadtzentrum, die
Autobahn sowie an Bildungseinrichtungen aus.

Ausstattung Beschreibung

- Kabel Sat TV vorhanden

- Terrasse vorhanden

- Objekt ist unterkellert

- Heizungsart: FuBbodenheizung

- Befeuerung: Gas und Solar

- Keller vorhanden

- hochwertiger Parkettboden in der Wohnung
- Innenliegendes Bad mit Dusche, Waschbecken & WC
- kein TG-Stellplatz

- Kaltmiete: 550,00 €/Monat

- Betriebskosten incl. Rucklagen 278,00 €
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Impressionen

Aussenansicht

Aussenansicht
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Aussenansicht

Aussenansicht
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Aussenansicht
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Flur
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Bad

Terrasse
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IMMOBILIEN

HauptstraRBe 81

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: * Fax: +49 7114409385
ak@stegmeier-immobilien.de « www.stegmeier-immobilien.de/



STEGMEIER

Geolyzer Kartenausschnitt

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
ak@stegmeier-immobilien.de « www.stegmeier-immobilien.de/



ENERGIEAUSWEIS «: wonogesiuce

gemi den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV)

Gutgbis:  01.02,2026 Energiseinsparvarordnung 2008 (EnEV 2009)
Gebdude
Gebudatyp Wohngebsude
HaupistraBe 81
Sdiaiss 70771 Leinfaldsn - Echterdingan
Gebbudered Haus 1
Baufahr Gebdude 2015 Cebaudefots [frelwilligy

Baujshs Anlagentechnik® 2015

Anzahl Wohnungen 14

Gehdudenuttliche (A} 1.643 m?

Erneuarbare Energian

Liifung
Anlass dar Ausstallung B Neubau O Maodemisierung O Sonstiges {frelwilla)
des Energieauswelsas D Vermietungfverkauf [Anderung | Erweiterungd)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Dle crergatiscie Gualitat eines Gebaudes kann durch die Berechieng des Energlebedarfs unter standardislerten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugstiache dient die eneryetische Gebludenuatzlithe rach der ENEY,
dic sleh in del Ragelvon dan allgemeainzn Wahnfldchenangaben unterscheldet. Die angepebensn Vergralchswerte sallen Dberschisgige
Werglelehe ermdgtlchnen (Erliuterungen —slehe Selte 4]

B CerEnergizausweis wlrde aul de7 Gryndlage von Berachnungzn des Enargiebedarfz ersialit. Div Ergatulsse sind auf Selte 2 dargestellt.
ZusAtzliche informationan zumyerbrauch sind freiwdllio.

O DerEnergleausweis wirde aufder Grindlags von ALUsweURgen des Enargievarbrauehs erstellt. Ole Ergebniuse sind Auf 5ejte 3 darg estalit.
Datenerhebung BedarfjYerbrauch durch: B Elgentdmer O Aussteller
O Dem Energieauswels sind Zusatzliche Informationean zur encrgetiéehen Qualtat belgefig b (freiwdllige hngabeh,

Hinweise zur Verwendung des Energleausweises

Det Eergleavsvels dient lediglich der infarmatian. Oie Anpaben im Energlesuswels bezlehen sich auf das gesamte WohngebdUde oder
den ohen bezeichnaten Gobiudetell, (er Energizauswels ist ladlglich dafir gadacht, einen Uberschidgigen Veeglelch van Cebduden zu
ermigllchen.

Aussteller

Stephan Schmidt, B.Eng.

IB Or. Schicke + Bayer GmbH
Hartweg 21 ; o
71334 Waiblingen-Hagnach 02.02.2016 : Y

Datum Unteeschnft des Susstellars

I Mehriachangaben meglich
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ENERGIEAUSWEIS 1w vengessuae

gemi den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung {EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Harstne s 70771 Lanfslien - Echladng

Energiebedarf

COyEmisgionen’! 14 [t ™ a)j
Endeneargiehadarf
B35 wwnim®a)

o 50 0] 150 za0 250 100 10 =400
<8

‘ 63 kwWhim'a
Primarensrgiabadarf "G asamtenargiestfzlenz"

Anforderungen gemil EnEv Fir Enerpiebedarfsberechnungen
Prim3renergi=hedart verwendetes Verfahren

Istert B3 wwhi(mtz)  Anferderungswert 53 mhimeay @ Varfahrennach DIN Y 41086 and 01N ¥ 470710
Eneqget|sche Qualltit der Gebdudehulle W'y [ Verfahreanach DIN ¥ 18593

IstWart 0,40 wijjm* K} Anforoerungswart 0,50 wifmak) L1 Varelnfachungennach § 9 Ahs. 2 EnEv

Sommerllcher Wimmeschutz [bel Neubau] O eingehalten

Endenergiebedarf

1ihdicher Eadenengiebedarl in kh[m2a] {r
g g Haizung Warmiwasser Hilfsgerats*! Gagame inkWhj(m?a)

Erdgas H 431 109 0,0 54,0
Sirom 0,0 aa 12 1.2

ErsatzmafBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWSrmeG . .

O [He um 15 %verscharftea Anferderungswerte slna a-h“u (113 150 e 1Y o0 e ]

elngehalten, B

A h &7 Me 2 LV.m. El G

MQEHHBC§ [ 5.8 EEWSrmeG .45"' 2 é’ S& gj é":-\.g- f

Dia Anford erungswente der ENEY sind om 1 wverscharf. ;5) § ‘&) g Ef s’a

Frimd renergicbedarf @ § ‘52' f dég

Worscharfter Anforderungswert: 63 Kunkylen®-al é’ £§$ &

Transmisslonswirmeverlust H'y \?&j «‘.i}f

Yeschirfter Anforderungswert: 0,49 whm? K| "

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

[le Energlen insparverardaung 13sst Hir die Berechnung des Energlebedas 2we altormative Berechnongsverdahren zu, die Im Einzeltall zu
unterschiediehen Ergebnissen fohren kdnnen. Insbesondore wegen standardisierter Randbedingungen edauben dic ang g ebenen Wets
kelne ROckschidsse auf den tatsichlichen Energiever brauch., Dic susgewlesensn Gedasworte 1nd spezifische we ke mach der EnEV pro
Quadratmeter GebSudenutziiache (4]

W Fredallige Augabe 2 bed Meubow scw = bel Modemblzaang Im Cail des § W8 Abs 1 5akz PEREY 3] nor bl eubou biralle ds Aesaeidany w0 § PR E Erreoz iDaa-Ereglen. Wmegasets
Acqt. «fihling 5] EFH: 20, MPH: MARAAm 12 hlzer
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ENERGIEAUSWEIS tcc womgevsuoe

gemi’ den §§ 16 fi. Energieelnsparverardnung {EnEV)

ciligbis:  01,02.2026 Enarplesinsparverordnung 2009 (EnEV 2009)
Gebdude
Gebiuderyp Mehrfamilisnhaus
Adreds Haupistraia 83
70771 Leinfalden-Echterdingen
Gebiudetall Haus 2
Baujahr Cebdude 2015 tebaudefota (fralwilig]

Baufahr Anlagertechnik 2014 5

Anzzh! Wohnoungen 7

Gebbudanutzhachs (i) 459 m?

Emeuerbare Engrglen

Liftung
Anlass der Ausstellung R Meybau O sdodernisie ung O 5onstiges jiretedlllg)
des Energleausweises O wermlepungfyarkauf |Bnderungf Erweitermg)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des bedarfs unter gungen oder
durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allg Wohnllac gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschligige
verglelche ermoglichen (Eriduterungen - slahe Selve 4].

& Crer Energisautweds wurde auf der Grondlage von Berechnungon det Energlebedarfs erstelll, e Ergebnise siind 3uf Selte 2 dargestelt,
Zusatzliche Informaticnen zum Yarbraach sind frehwillig.

O DerEnengleauswveis waide auf dey Grundlage von Auswertung en des Enarg leverbrauchs entellt. D¢ Ergehnlcue sind aul Seite idargastell.
Datenerhebung Bedarf) Verbraveh durchs @ Eigentimer 0 Ausstellar
O Dern Energleauswels sind 2usitzliche informationen 2ur energ etischen Qualiedt heigefigt |Felwiilge Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Dt Energleauswers dient lediglich det Informatlen. Dle Angaben im Energleausweis beaiehen sich auf das gesamte Waohngebdude cdér
den ohen hezeichneten Gebdudeteil, Der Energieausweis ist ledigllch dafihr gerdacht, einen Oberschidgigen Verglelch won Gebduden ru
ermibglichen.

Aucerellas

Stephan Schmidt, B-Eng.

I8 Dr. Schicke + Bayer GmbH g

Hartweg 21 < Q .

71334 Waiblingen-Hegnach 02,02.2018 ) Mt
Catum Unterschrift des Aussteller

I} Miehrec hangaben nvighel
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ENERGIEAUSWELIS w. wonngesice

gemi® den &8 16 ff. Energieeinsparvercrdnung (ENEY)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes o+ 5 70771 tenieien-Eemng

Energiebedarf

COgEmissionun’? 20 [kaitm®aj]
Endonerglabedarf
T8 kwhim®a)

L
o 3D 1 150 20 250 00 350 2400

‘ 87 wwhitm=a)
Prim3renerpicbedarf "Gogamtanergleaffiziznz”

Anforderungen gemif EnEvY Filr Energiebedarfsberechnunden
Frimirenerglebedarf veruendete; Verfahren

IstWert BY watitméa)  Anforderungswert 91 wwhmt-a) B Verfahrennach OIN Y 4108-5 und CIN ¥ 470140
Energetlsche Qualitst der Gebiudehdile Hy O Verfanren nach DN W IB599

Istert 0,41 wijm>g Anforderungswed 0,50 wymx O Verginfechungemnach § 3 ALs, 2 [NEY

Semmerlicher Wirmeschutz (bei Nevbau)  Deingehalten

Endenergiebedarf
l4hrlichar Endenerglebedacf in &Wh/{mE-3] f
Helzung Warmuwrasser Hilfsgerate?l Gesamt In kWhj{m?-a)
Erdgas H 60,7 12,5 a4 732
Strom 0,0 0.0 23 2.3
Ersatzmaknahmen?® Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen aach § 7 Nr, 2 EEWirmeG —
O Qe um 15% verschiriten Anferder ngswebe sied a- 50 w 156 4 50 113 358 %
elngehalten, -« w
Anforderungen nach & 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWsrmeG P = ’ &
Die Antorderungswerte der EpEV slnd w5 Sversr L. '}ff fﬁ nffhg f’fj}g § ,‘\%‘0&
Lo
Frimd rene rglebedarf & ‘.g‘ .f-b e sf db:]ﬁ f g&ép
Wurscharfter Anforderungawe re: BY kb im.al & é’ f«? §;§§
Transmiss/onswirmeverust H'y ‘}Q}f é‘b
& 5)

Yerschirfter Anforderung swert: 0,48 Wj[m®a)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

ble Energlesinsparverord nung lassk Fir dic Berechnung des Energicbedarts v alcernative Berechnungsverfahren zu, dic im Einzelfall zu
untersehledilchen Ergetinlzsen fibhren kinnen. Insbesondere wegen ilandardivcrter Randbedingrngen erlauben dic angegebenen Werta
kaine Rickschtisse aul den tatsichlichen Endrgisverbrauch, Die Ausgewietenen Bed sfswarte sind spezifische Werte nach der EnEY pro
Quadratmater Getdudenutzfliche thy),

1Freleiline Angate 2] Livi Heubas s bel Medernlskeramg bn Fol des § 16 Ab 154tz 2EnEy 3| Bl frubauim Falle der AmaendLrg vood THG  Liieue so-eErelglenrirmegeset:
A1 Cql clnscrdegiich Kahlung &) FFH: FI ! i
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ENERGIEAUSWEIS v wonngassuce

gemat dan §§ 16 1f. Energleeinsparverordnung (EnEv}

curighis:  01.02.2026 Energlesinsparverordnung 2009 (EnEV 2009)
Gebaude
Gebiudatyp Mehrfamitienhaus
Haliptatralle 83
AaiEnE 70771 Lainfelden-Echterdingsn
Gebiaudatedl Haus 2
Bavujahr Gebiude 2015 Gebbudekoto [frelwillig)

HBaujahr Anlagentachnlk’! 45

Anzahl Wohnungen 7

Getiudenutziidche (i) 459 m?

Ernguarbare Energlen

Liifung

Anlass der Ausstellung B Neukaa O Madernislerung O sonstlges fireddlilgh
das Energleausivalses O Vermigryngfviarkauf tAnderung| Erseiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Geb&dudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des gl darfs unter i Randbedi oder
durch die g des g hs ermittelt werden. Als B flache dient die getische G d zfldc he nach der EnEV,
die sich in der Regel von den flach unterscheldet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschldgige

verglerche ermaglichan (Erliuterungen - siehe Selte 4}

B Der Energleaniwels wurde aul der Grundlage wn Berachnungen des Energlabadarfs erstelil, Dle Ergetinlsse sind auf Selbe 2 dargestellt.
2usakzliche Informatlonen zum Yerbrauch sind frelwllila.

O Per Energiraussels wurde auf der Grundiage von Auswertangandes Energinverbraachs artalle. Die Ergehnisse sind aul Selte Idargestelit,
Datenerhebung Bedarf{Werbrauch durch: @ Eigentimer O Auscteller
O Dem Energleausvels cind zusdtzliche Informatbonen zurenergetlschen Qualitst beigeflgt |frelwlllge Angabej.

Hinweise zur Verwendung des Energisausweises

Dir Energleauswels dient lediglich der INformatlen. Ole Angaben Im Energieausseis beziehsn slch auf das gesamte Waohngebiude cder
den oben bezelchnaten Cebdudetell, Der Enevgleauswels it lediglich dafor gedacht, einen Gberschidgipen verglelch von Gebiuden zu
ermiagliehen.

Ausskeller

Stephan Schmidt, B-Eng.

18 Dr. Schacke + Bayer GmbH .

Harbweg 21 4 g .

71334 Waiblingen-Hagnach 02.02.2018 e (]
Dabum Urnterschrife des Ausstellers

1| wehrachangaben moglicn
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ENERGIEAUSWEIS i wommeosuce

gamik den §8 16 #, Energizainsparverordnung (Enky)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Heupieirabe B3, 70771 Lanfalden-Echlardings

Haus 2

Energiebedarf
COo-Emissionen’® 20 {kaifmd-a]]
Endenarglakadarf
T8 awnimoay
] 50 100 150 20 250 00 /0 2400
‘ 87 wwhitm=a)
Primdrensrgtsbadatf "Gasamienergleaffizienz”

Anforderunnen gemy EnEy® Filr Energlebedarfsberechnungen
Primsrenergl abedar| verwendetes Verfahren
Ist-Wert B7 wanim?a]  Anforderumpswert 91 kg2 @ Yerlahren nach [l Y $108-6 und DI ¥ 470110
Energetische Qualitit der Gebdvdehillle H 1 Yerlahren nach DIN 18500
It Wert 041 wipm?K) Anforderungswerk 0,50 wiim?-Ky 0 Verelnfachungen nach §9 Abs. 2 EnEY

Sommerlichar Wirmaschuts (bel eubaw} O mingeharten

Endenergiebedarf
ldhrilcher Endenergiebedart in kWhi{m?) e
Ei Helzung VAR sher | il lsgerite! Gesanikin kWhj[m?-a)
Erdgas H B0, 7 126 0.0 73,2
Strom 4.0 0,0 23 23
Ersatzmanahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr, 2 EEWdrmeG
U Dle um 15% verscharften Anfordesungswerte sind

engehalten.
Anforderungan nach § 7 Nr. 2 1.V, m. § 8 EEWlirmeG
Die Anforderungswette derEnlysindum 5 ®verschirt.
Primirenergicbedarf
Verstharfbnr Arfardervngswerts 87 kb tmitea)
‘Transmisstonswirmeverlust H'y
Verschirfrer Anforderungswe i 0,48 W)

F’w "t 154 o b 4 150 'ﬂ
= R
i Iy
4
‘ff‘e & gf & A i
Y L

sfef

Eri#uterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energlectnsparverord nung lasst fir die fierechnung des Energlehedarts zwel alkermative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall an
unterschiedlichen Ergebinlssen fihren kdnnen. tnsbesgndare wegen standardislerter Raadbedingungen edauben die angegabanen Werte
keine RlckschlUsse aut den tatsbchlichen Energiavarhrauch. Die ausgewiesenen sedarswerte sind spezifische Werte nach der EnEY pre

Sruadrgtmeter Gebdudenutzilache gh, ).

ThFretwillge Argabe Z3bw Nebau suale besh odemizeaung Im falldes § 16 Abs. 133tz 2bnkY  3) nur bel Moot 11 Fale dér Arwerduf g wor § W2 e eLedere-iner g s Wamnegssat:

AL, glntchlisRlichmilhkang - 5p EFH: Elrdam henhiinas, M =H: Mah gl lenbiuse

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
ak@stegmeier-immobilien.de « www.stegmeier-immobilien.de/




Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier Immobilien
HumboldtstralRe 30/32

70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: +4915122632768

E-Mail: ak@stegmeier-immobilien.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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