
Mehrgenerationenhaus mit 2
Wohneinheiten, Hobbyraum, Keller

und 2 KFZ-Außenstellplätzen
Objekt: 91 2-Familienhaus • 73760 Ostfildern / Nellingen

730.000,00 e
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Daten im Überblick

ImmoNr 91 2-Familienhaus

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 3

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 2 Freiplätze

Balkon Ja

Terrasse Ja

Wohnfläche ca. 229 m2

Grundstücksgröße ca. 242 m2

Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl sep. WC 1

Wohneinheiten (verfügbar) 2

Anzahl Stellplätze 2

Straße Wilhelmstraße

Hausnummer 33

PLZ 73760

Ort Ostfildern / Nellingen

Kaufpreis 730.000,00 e

Außen-Provision 3,57 % inkl. MwSt.

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Dist. Kindergarten (km) 0,23 km

Dist. Grundschule (km) 0,1 km

Dist. Realschule (km) 1,91 km

Dist. Gymnasium (km) 0,7 km
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Dist. Autobahn (km) 1,92 km

Dist. Zentrum (km) 11,38 km
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Beschreibung
Entdecken Sie ein einzigartiges Zweifamilienhaus in begehrter Lage von Ostfildern im idyllischen
Stadtteil Nellingen! Dieses gepflegte Wohnobjekt, erbaut im Jahr 1992, beeindruckt mit seiner
großzügigen Raumaufteilung und hervorragenden Ausstattung – ideal für Familien oder
Investoren.

Das Haus bietet zwei separate Wohneinheiten und erstreckt sich auf drei Etagen. Im Ober- und
Dachgeschoss befindet sich eine weitläufige 5-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit einer Wohnfläche
von ca. 144,80 m2. Diese bietet großzügige Wohn- und Schlafbereiche sowie Zugang zu einem
herrlichen Balkon.
Im Erdgeschoss erwartet Sie eine zusätzliche 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 84,43 m2, die perfekt für
die Vermietung oder als eigenständige Wohneinheit geeignet ist.

Ein weiteres Highlight ist der Souterrain-Hobbyraum mit einer Fläche von 35,64 m2 und einem
eigenen WC, der vielseitig nutzbar ist. Das gesamte Haus hat eine Gesamtwohnfläche von ca. 229
m2, verteilt auf 8 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer und 3 Badezimmer.
Eine Terrasse lädt zum Entspannen ein und bietet zusätzlichen Lebensraum im Freien.

Das Anwesen befindet sich auf einem ca. 242 m2 großen Grundstück und ist voll unterkellert, was
zusätzlichen Stauraum bietet.
Die Verfügbarkeit kann nach Absprache flexibel gestaltet werden, um Ihren individuellen
Bedürfnissen gerecht zu werden.

Seien Sie Teil dieser lebendigen Gemeinde und machen Sie dieses charmante Zweifamilienhaus zu
Ihrem neuen Zuhause oder profitieren Sie von einer attraktiven Investitionsmöglichkeit in
Ostfildern-Nellingen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den
Vorzügen dieser Immobilie zu überzeugen!

Lage
Das ansprechende Zweifamilienhaus befindet sich in äußerst attraktiver Lage in
Ostfildern/Nellingen, in unmittelbarer Nähe zu Stuttgart. Diese ruhige Wohngegend bietet ideale
Bedingungen für Familien und Pendler und vereint Leben im Grünen mit der Nähe zur lebendigen
Innenstadt Stuttgarts, die in nur etwa 11 Kilometern erreichbar ist.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Infrastruktur der Umgebung.
Kinderbetreuungseinrichtungen wie Kindergärten sind bequem in wenigen Gehminuten
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erreichbar, während Grundschulen gerade einmal 100 Meter entfernt liegen. Für ältere
Schulkinder befinden sich weiterführende Schulen wie Realschulen in knapp 2 Kilometern und
Gymnasien in nur 700 Metern Entfernung.

Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist äußerst vorteilhaft: Die Autobahn ist in nur knapp 2
Kilometern zu erreichen, was eine schnelle Verbindung in nahegelegene Städte sowie in das
Umland ermöglicht.

Diese Lage vereint in idealer Weise die Vorzüge einer ruhigen, familienfreundlichen
Wohnumgebung mit den Annehmlichkeiten und Verbindungen einer gut erschlossenen Kleinstadt.
Ostfildern/Nellingen bietet mit seinen umfangreichen Freizeit-, Kultur- und Einkaufsmöglichkeiten
eine hohe Lebensqualität.

Ausstattung Beschreibung
1.OG & DG
- Großzügige 5-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit 144,80 qm Wohnfläche
(derzeit noch vermietet bis Ende Juni 2025)

1.OG
- Parkettfußboden
- Wohnzimmer
- offene Küche
-Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC
- Elternschlafzimmer

DG
- 3 Schlafzimmer
- Balkon
- Tageslichtbad mit Badewanne, 2 Waschbecken, WC und Bidet

EG
- Zusätzliche Erdgeschosswohnung mit 84,43 qm Wohnfläche
(derzeit noch vermietet bis Ende Juli 2025)
- 2 Schlafzimmer
- Tageslichtbad mit Dusche, WC, Waschbecken
- Geräumiges Wohnzimmer
- Einbauküche
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- Terrasse

UG
- Souterrain Hobbyraum mit 35,64 qm
- WC
- Waschküche/Heizungsraum
- 3 Keller

- Kabel Sat TV verfügbar
- Zwei Stellplätze verfügbar
- Beheizt durch eine effiziente Gas-Zentralheizung
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Impressionen

Aussenansicht

Aussenansicht
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Aussenansicht

Maisonette-Wohnung Treppe
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Zimmer Maisonette-Whg. 1.OG

Wohnzimmer Maisonette-Whg.
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Wohnbereich Maisonette-Whg.

Wohnzimmer OG Maisonette
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Whg. EG Küche

Flur Maisonette-Whg. 1.OG
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Bad Maisonette-Whg.

Bad Maisonette-Whg.
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Zimmer Maisonette-Whg. DG

Wohnbereich Maisonette-Whg. DG
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Zugang Balkon Maisonette

Balkontür Maisonette
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Balkon Maisonette

Zimmer DG Maisonette
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Flur DG Maisonette

Whg. EG Flur
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Whg. EG Wohnzimmer
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss Whg Maisonette OG

Stegmeier Immobilien • Germanenstr. 13 • 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 • Mobil: • Fax: +49 7114409385

ak@stegmeier-immobilien.de • www.stegmeier-immobilien.de/



Grundriss Whg Maisonette DG
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Schnitt
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Lageplan

Wilhelmstr.33 Nellingen
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier Immobilien
Humboldtstraße 30/32

70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: +4915122632768

E-Mail: ak@stegmeier-immobilien.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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