Helle 3-Zimmer-Wohnung in
Leinfelden - Wohnen in bester Lage

Objekt: 101 3-Zimmer-Whg. 4 « 70771 Leinfelden-Echterdingen / Leinfelden
289.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr

101 3-Zimmer-Whg. 4

Befeuerung

Gas

Heizungsart

Etagenheizung, Gasheizung

Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Wohnflache ca. 73 m?
GrundstiicksgroRke ca. 500 m?
Miteigentumsanteil 167/1.000
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Anzahl Stellplatze 1

StralRe Tulpenstr.
Hausnummer 2

PLZ 70771

Ort Leinfelden-Echterdingen / Leinfelden
Etage 1.0G

Kaufpreis 289.000,00 €
AulBen-Provision 3,57 % inkl. MwsSt.
Hausgeld 175,00 €
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Dist. Kindergarten (km) 0,18 km

Dist. Grundschule (km) 0,09 km

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Dist. Realschule (km) 0,62 km
Dist. Gymnasium (km) 0,66 km
Dist. Autobahn (km) 1,51 km
Dist. Zentrum (km) 9,76 km
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Beschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einer gepflegten Etagenwohnung im Herzen von
Leinfelden-Echterdingen (Stadtteil Leinfelden). Diese sofort beziehbare Wohnung aus dem Jahr
1962 verbindet Wohnkomfort mit einer zentralen und nachgefragten Lage. Auf einer Wohnflache
von ca. 73 m? bietet die Wohnung drei freundliche Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein
groRzugiges, lichtdurchflutetes Kinderzimmer.

Die Wohnung befindet sich in einem tUberschaubaren 6-Parteien-Haus und besticht durch einen
grolBen, Uberdachten Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einlddt. Moderne
Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung sorgen flr eine angenehme Wohnatmosphdare und tragen
zur Energieeffizienz der Wohnung bei. Fur wohlige Warme sorgt eine zuverlassige
Gas-Etagenheizung.

Das Herzstuck der Wohnung ist das Wohnzimmer, das mit Laminatbdden ausgestattet ist. Die
Einbaukuche bietet genug Platz zum Kochen und Geniel3en.

Die Wohnung verfligt Gber ein separates WC.

Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehorende Stellplatz, der Ihnen lastige Parkplatzsuche
erspart.

Zusatzlich stehen Ihnen zwei geraumige Kellerraume zur Verfligung, die fur zusatzlichen Stauraum
sorgen. Die Wohnung liegt in einer ruhigen, aber dennoch sehr zentralen Lage von Leinfelden, die
eine hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr und alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs bietet.

Das Hausgeld belauft sich auf lediglich 175,00 € monatlich. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in
eine ansprechende und hervorragend gelegene Immobilie zu investieren. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst vom Charme dieser besonderen
Wohnung!

Lage

Diese attraktive Etagenwohnung befindet sich in Leinfelden-Echterdingen, im charmanten Stadtteil
Leinfelden, unweit der lebendigen Metropole Stuttgart. Die Lage ist ideal fur Familien, Pendler und
alle, die eine exzellente Anbindung sowie eine ruhige, aber dennoch zentrale Wohngegend zu
schatzen wissen.

Die Innenstadt von Stuttgart ist in weniger als 10 Kilometern erreichbar und bietet eine Vielzahl an
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kulturellen und gastronomischen Angeboten. Die Nahe zur Autobahn sichert eine hervorragende
Erreichbarkeit sowohl fiir den Individualverkehr als auch fiir den 6ffentlichen Nahverkehr.

In unmittelbarer Umgebung der Wohnung befinden sich zahlreiche Bildungsmdglichkeiten, die
besonders Familien mit Kindern ansprechen. Ein Kindergarten ist nur wenige Schritte entfernt,
ebenso eine Grundschule, die sich in einer Entfernung von unter 100 Metern befindet. Auch
weiterfihrende Schulen wie eine Realschule und ein Gymnasium sind innerhalb von etwa 600
Metern erreichbar.

Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus urbanem Flair und grinen
Ruckzugsorten, welche zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Alle notwendigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind ebenfalls bequem erreichbar und machen den Standort
zu einer auBerst begehrten Wohnlage.

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr 1972

- 72,84 gm Wohnflache

- 6 Parteien Haus

- Kabel Sat TV vorhanden

- zentrale Lage von Leinfelden

- grolRer Uberdachter Balkon

- Stellplatz inkl.

- 2 Kellerraume

- Gas- Etagenheizung

- Kunststofffenster 2-fach verglast
- separates WC

- lichtdurchflutetes Kinderzimmer
- Laminatbdden

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Impressionen

Aussenansicht
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Balkon

Balkon
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Kinderzimmer

Aussicht Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bad

Bad
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Kiche

Kiiche
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Kiiche

Flur
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Wohnungstur

Ansicht Balkon rechts
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Eingang Haus

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
ak@stegmeier-immobilien.de » www.stegmeier-immobilien.de/



Hauseingang

Stellplatz Wohnung
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IMMOBILIEN

Lageplan

Lageplan
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® mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

Geolyzer Kartenausschnitt
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ENERGIEAUSWEIS & womgossucs

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

standardisierten Randbedingungen oder durch die /

Goltig bis 22.11.2029 Registriernummer” BW-2019-002978375 1
Gebédude
Gebaudetyp fristehendes Menrfamiienhaus B '
 Adresse Tulpenstr. 2, 70771 Leinfeiden-Echterding
Gebaudeteil Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1962 o
Baujahr Warmeerzeuger ** 19952010
Anzahl Wohnungen 7
-Gebaudenuuﬂad\om,,i 305,3 m* O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
e e P | o
Ermneuerbare Energien Art keine Verwendung:
" Art der Liftung / Kohiung X Fensterliftung [ Loftungsanlage mit Warmertickg ng O Anlage zur
Ol Schachtigfiung [ LOftungsanlage ohne Wa gewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung 1 Neubau C) Modernisierung (I Sonstiges
des Energieausweises 3 Vermietung / Verkauf (Anderung / Er\mtaw} {freiwillig)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes
Die energetische Qualitst eines Geb#udes kann durch die B g des g fs unter Annah von

zugsfiache dient dlo amrgeusche Gebaudenutzfidche
Wohnfiéch t

chen {Erllu‘brl.lw = slohe Seite 5). Teil des Enorgloamlu; sind die Modernisie

emittelt werden. Als Be-

nach der EnEV, die “sich in der Regel von den allgemalnsn

Vergleichswerte sollen (bersc

g (SBHB 4).

B

3 Der Energieausweis wurde auf der Gn
bedarfsausweis).

freiwillig.

von
Die Ergebnisse sind auf Soite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

des Energlebedarfs erstellt (Energie-

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch m]

| Eigentimer ¥ Aussteller

[ Dem Energleausweis sind zusatzliche Inf 1 Zur

Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebﬁudo oder den oben bnzaichnehuﬂ Gebaudeteil.

zu 1

einen Uberschlégigen Vergleich von Geb

Martin Kraut

" Datum der

Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,

__23.11.2018 : ; = @
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

nne

EnEV,
ounmmummrmasmaumsenmmmmmw
Mehrfachangaben moglich

g zur EnEV * unmrwvwmzmunu
i nach deren

o4 wmmmnwomm
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ENERGIEAUSWEIS < wonngebiuce

gem4R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18, November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer” BW-2018-002978375 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen > 50,3 kgl/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
1954  kWhi(m*a)

AEEEsEsT| c | o | £ | F | NSGHEER
0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
\

2197  KWhi(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Primarenergisbedar!
Ist-Wert  218,7 kWhi(m*a) Anforderungswert 1065 kWhi(m®a) K Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

ergetische Quall ebaud [ Verfahren nach DIN V 18568
Ist-Wert 1,00 \M‘lm‘ K] .I\Mﬂm 0,56 Wim*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
5 i [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

i 2 195,4 kWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG £ Vergleichswerte Endenergie
E len zur g des
Wmndxlmmndﬂmddum
Energlen-Wirmegesetzes (EEWArmeG) chlnlElFl"_
Art: Mlﬂpllﬂl': % ﬂ 75 100 125 150 175

Ed

&

— I

Die Anforderungen des EEWlirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWSmeG erfuiit 4
[] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
g der EnEV sind
eingehaten.
O Die In Vertinduig mit § § EEWSrMeG un % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
g der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst for die
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzeifall zu mmn:hlaﬂmn Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen flhren konnen. Wegen gung
Primarenergiebedart KWhi(m-a) erlauben die mgauabunan Werte keine auf den
der Skala sind spezifische
Verscharfier Anforderungswert e
Mrmmmau:nmw Werte nach_der 5"“’ pro Q G A, die im
Gebaudehalle H,' Wim*K) Aligemeinen groler ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswaises ’ siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ¥ freiwilige Angabe
* nur bel Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
® nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG T EFH: MFH: A

CA— P
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ENERGIEAUSWEIS G« womgebiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom " 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer” BW-2018-002978375 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energieverbrauch Antel Anteil Heizung Kiima-
il bis Energietrager * m kW] w Twh] takior
Vergleichswerte Endenergie
ANEEEEec| o | e | F |
75 100 125 150 175 200 225 >2%0 Die i i sich

auf Gebiude, in denen Warme fir Heizung und

V7 1 ==

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
als bei vergled mit

Kesselheizung zu erwarten ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das zur des ist durch de 0 Die Werte der Skala sind
Werte pro Q (AW nach der E die im inen groBer ist als die

Wohnflache des Der B einer g oder eines weicht wegen des

Witterung: und sich vom ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sishe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 auch L h Warmwasser-oder Kohipauschale in kWh * EFH: Ei MFH:

A
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer”  BW-2019-002978375 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

'Mafinahmen zur kostengnstigen Verbesserung der Energieeffizienzsind )X moglich [ nicht moglich
Empfohlene M 9 Bnah cA e =
empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
e, Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammennang | Einzel- | 9SSCNAIZIE | gingesparte
mit groBerer mag- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
= Endenergie
1 Winde AuBendammung 14 cm WLS 032 ® 0
2 Fenster Austausch der teilw. alteren Fenster ] )4
gegen Fenster mit
Warmeschutzverglasung
O weitere Empfehlungen auf g jertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das G je dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

| Martin Kraut

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 2

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < womgossuce

gemal den §§ 16ff. Energleesnsparvemrdnmg(EnEV)vom

Erlduterungen

Angabe Gebéudetell - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneverbare Energien - Seite 1

Hier wird dar(iber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf -~ Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

MNach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuverbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld J\ngaben zum EEWameG"
sind die Art der eingesetzten er Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
[ErsatzmaBinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behtrde als Nadmns
des Umfangs der Pflichterfullung durchdie E

der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
dor Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte | peratur und innere Wi

g oder auf Grund anderer geeigneter
\e‘arbraudndatan ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
braul:h fur die Heizung wird anhand der konkreten orilichen

gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die getische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen die geb Werte

V 3 und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-

lar iten Mittelwert umg hnet. So flhrt beispielsweise ein

hoher Varbrauch In einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-

nor.._ chiel rteilung des Gebaudes. Der End: i
h gibt Hi auf die getisch Qualitat des Ge-

keine Ruckschiisse auf den tatsdchlichen E

Primérenergiebedarf ~Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Ge-
béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gwnnnung Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten E (z.B.

béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere kiinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen

Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien utc) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
schonende Energienutzung. Zunmzllch konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO’-Emissi des G d
freiwillig angegeben werden.

Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
whiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

gen. Im | der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betrieb Wi
gen der typische Vierbrauch Ober eine Pauschale berucksich-

tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlaoen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten

Energetische Qualitit der Gebdudehille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die b gend

Umfassungs flachebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auterdem stellt die EnEV Anforderungen an
den richen W4 hutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebédudes.

Endenerglebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich benttigte Energiemenge fur Heizung, Ll:rl'tung

halen in d-e sind, ist der Tabelle

9=y

Zu

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 gnnanntnn Angaben zu machen. Die daftr

und Wammhumn Er wird unter Standardk

und e et und ist ein Indi-
kator fur die Emrgbeﬂ'mlenz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energmrluetu zun&
fuhrt werden muss, damit die
der Warmwasserbedarf und die nutwundlge Loftung llcher
gestellt werden konnen. Ein kieiner Wert slgnalmert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe E

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

is zu entneh-
I'I'lon pnaohAumurtdorSel‘lﬂZodarS

Die \hrglemm auf End i sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen Isdlglx:h Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Get mit den Vergl
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche

innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil:  Fax: +49 7114409385
ak@stegmeier-immobilien.de » www.stegmeier-immobilien.de/




Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier Immobilien
HumboldtstralRe 30/32

70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: +4915122632768

E-Mail: ak@stegmeier-immobilien.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Stegmeier Immobilien « Germanenstr. 13 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
ak@stegmeier-immobilien.de « www.stegmeier-immobilien.de/



