IMMOBILIEN

Sehr schone und helle
4-Zimmer-Maisonette-Wohnung
mitten in Leinfelden, sofort
beziehbar, EG & UG

Objekt: Whg.Nr.2 Grimmstr.4 « 70771 Leinfelden-Echterdingen / Leinfelden
498.500,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr Whg.Nr.2 Grimmstr.4
Befeuerung Gas

Boden Terrakotta, Parkett
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Balkon Ja

Terrasse Ja
Ausstattungsqualitat Gehoben

Kiche Einbaukuche
Gartennutzungsart Kein Garten
Unterkellert Ja

Wohnflache ca. 126 m?
GrundstiicksgroRe ca. 540 m?
Miteigentumsanteil 20,16/100

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Wohneinheiten (verfugbar) 6

Objektart Wohnung
Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 498.500,00 €
Aulen-Provision 3,57 % inkl. MwsSt.
Hausgeld 450,00 €

StraRe GrimmstraRe
Hausnummer 4

PLZ 70771

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ HumboldtstralBe 32 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



& |WEBER

IMMOBILIEN

Ort Leinfelden-Echterdingen / Leinfelden
Etage Erdgeschoss

Dist. Kindergarten (km) 0,31 km

Dist. Grundschule (km) 0,24 km

Dist. Realschule (km) 0,45 km

Dist. Gymnasium (km) 0,48 km

Dist. Autobahn (km) 1,46 km

Dist. Zentrum (km) 9,68 km

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ HumboldtstralBe 32 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Beschreibung

Willkommen in dieser exquisiten Maisonette-Wohnung zum Kauf in Leinfelden-Echterdingen
(Ortsteil Leinfelden), einer charmanten Stadt, die modernes Wohnen mit landlichem Flair
verbindet. Diese sanierte Immobilie verspricht ein luxuridses Wohnerlebnis und bietet eine
Wohnflache von ca. 126 m?, verteilt auf 2 Etagen.

Das geschmackvolle Design der Wohnung unterstreicht den gehobenen Standard: edle Terrakotta-
und Parkettbéden schaffen eine einladende Atmosphare. Dank der durchdachten Raumaufteilung
stehen Ihnen insgesamt 4 Zimmer zur Verflgung, darunter 2 komfortable Schlafzimmer, die Ihnen
erholsamen Schlaf garantieren. Das grolRziigige Badezimmer tberzeugt mit hochwertiger
Ausstattung.

Die moderne Einbaukuche Iasst keine Winsche offen und bietet Ihnen stets einen perfekten Platz,
um kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern. Geniel3en Sie sonnige Stunden und entspannte Abende
entweder auf der groRzuigigen Terrasse oder dem einladenden Balkon.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und unterstreicht die Praktikabilitat dieser Immobilie. Das
Hausgeld betragt 450,00 € monatlich. Die Wohnung steht Ihnen ab sofort zur Verfligung - beste
Voraussetzungen, um im Handumdrehen Ihr neues Zuhause zu gestalten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese exklusive Maisonette-Wohnung in hervorragender Lage zu IThrem
neuen Lebensmittelpunkt zu machen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem stilvollen Wohntraum tberzeugen.

Ausstattung Beschreibung

- 4-Zimmer-Maisonettewohnung

- grolRer Balkon im Erdgeschoss

- grol3e Terrasse im Untergeschoss

- Zentralheizung

- Gasbefeuerung

- im gesamten Untergeschoss ist eine FuRbodenheizung verbaut

- Einbaukiiche

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- hochwertiger Parkettboden im Wohnzimmer, Schlafzimmer & Kinderzimmer
- hochwertiger Terracottaboden im Flur, Bad, Kiiche und im gesamten Untergeschoss
- Kellerabteil

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ HumboldtstralBe 32 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



IMMOBILIEN

Lage

Die von uns angebotene sehr schone Maisonettewohnung befindet sich im Ortsteil Leinfelden.
Sie liegt in einer ruhigen StraRBe und Sie kénnen die S-Bahn und das Zentrum von Leinfelden in
wenigen Gehminuten erreichen.

Von hier aus kdnnen Sie unzahlige Spaziergange oder Radtouren in das nah gelegene
Siebenmuhlental oder zum Schmellbachtal unternehmen.

Die zentrale Lage, sowie auch gleichzeitig die gute Verkehrsanbindung an die A8 und die B27 oder
an die S-Bahn Haltestelle Leinfelden, mit Anschluss zum Flughafen/Messe und Stuttgart, machen
Leinfelden zu einem sehr beliebten Stadtteil von Leinfelden-Echterdingen.

Alle Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie Backer, Metzger, Café und Supermarkt sind
entweder zu FulB, mit dem Fahrrad oder mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Den nachsten Kindergarten erreichen Sie in ca. 4 Gehminuten.

In Leinfelden-Echterdingen finden Sie alles, was das Leben lebenswert macht.

Backer, Metzger, Supermarkte, Apotheken, Arzte, Wochenmérkte, wo Sie regionale Produkte direkt
vom Erzeuger kaufen kdnnen. Mittwoch & samstags ist im Stadtteil Leinfelden Markttag, freitags ist
im Stadtteil Musberg Markttag.

Auch finden Sie hier eine groBe Anzahl an unterschiedlichen Restaurants.

Leinfelden-Echterdingen verfugt Uber ein umfangreiches Kultur- und Bildungsangebot. Es gibt
zahlreiche Kinderbetreuungseinrichtungen, Grundschulen, Werkrealschulen, Realschulen und
Gymnasien. Theater- und Musikschule, Museen, zahlreiche Kunstgalerien, die Stadtblcherei und
die Filderhalle, wo ein abwechslungsreiches Kulturprogramm angeboten wird, sind ebenso
Bestandteil einer vielfaltigen kulturellen Infrastruktur.
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Impressionen

Wohnzimmer

Aussenansicht
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ HumboldtstraBe 32 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



IMMOBILIEN

Wohnzimmer

Wohnbereich UG
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Wohnbereich UG

Wohnbereich UG
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Wohnbereich UG

Wohnbereich UG
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Terrasse UG

Terrasse UG
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Aussenansicht

Eingangstur
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Bad

Bad
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Kiiche
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Kiche

Flur
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Flur

Balkon
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Balkon

Treppe zum UG
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Terrasse & Balkon

Wohnungstur
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Aussenansicht

Aussenansicht
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Grundriss
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebauae

gemal den §§ 79 ff. des Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom !

08.08.2020

Gilltig bis: 13.12.2033

Registriernummer 2  BW-2023-004857546 @

Gebaude

Gebéaudetyp

freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse GrimmstralBe 4, 70771 Leinfelden-Echterdingen
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 2013

Baujahr Warmeerzeuger 4 2014

Anzahl Wohnungen 6

Gebaudenutzflache (An)

792,00 m? | X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung 2 Erdgas
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® | Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung 3

x Fensterluftung
) Schachtliiftung

0 Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung @

) Passive Kiihlung
[ Gelieferte Kélte

01 Kiihlung aus Strom
0 Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ®

Anzahl:

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung

des Energieausweises

1 Neubau
x Vermietung/Verkauf

1 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

) Sonstiges (freiwillig)

Die energetische Qualitat eines

Die angegebenen Vergleichswerte sollen

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Gebaudes

kann

x) Eigentlimer

durch  die
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5).
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Berechnung des Energiebedarfs

x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

unter  Annahme von
Als Bezugsflache dient

Teil des

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information.

Die Angaben

im  Energieausweis beziehen

sich auf

das gesamte

Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von

Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Harsche-Energieberatung

Inh. Roland Harsche
(Energieberater)
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig

)

Roland Harsche

14.12.2023
Ausstellungsdatum

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Energieberater

Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS s wongebauae

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer 2 BW-2023-004857546

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

®

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)
MENFA| 8 | c | o | E | FINNEEED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
\ i -
Anln:demngen_gemiB_GEG_Z Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mea) Anforderungswert KWh/(m2a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Ht' o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WI/(m?K)  Anforderungswert W/(m2K) 1 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten o Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 ]

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
2 Nummer 3 GEG Anteil der

Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:

% %

% %

% %

MaBnahmen zur Einsparung 3 I

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34
Absatz 2 GEG erfiillt.

) Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geman §
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfiillung: %

Vergleichswerte Endenergie 4

MAE|lAl B | c| D | E| F NG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
PFE S S & S
¢ 5 5 S&F S& 9 L
FIE & £y o &

NININEE R Y SER S
§ELE &3 s¢ &8 §F
FS G € U O oL

& AR © o 1)
@ “s ¥ &S &S
S & 3 S

IS 'S T &

'S
9 & &
N & &
£ § ;

|

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  fiihren  konnen.
Randbedingungen  erlauben

Berechnung
die im Einzelfall
Insbesondere
die

des  Energiebedarfs
zu unterschiedlichen
wegen standardisierter
angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen

groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

|

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngeauae

geman den §§ 79 ff. des Geb&audeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

o = Registriernummer 2 BW-2023-004857546
ErfaSSter EnergleverbraUCh deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 19,90 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

4L Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
“\,” 82,90 kWh/(m?*a)

MENAa| 8 | C | o | & [ FENEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/91,19 kwh/(m?*a)
% ___ Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fir Inmobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil _— ’
Energietrager 2 energie- Energ;ﬁx;l])rauch Warmwasser Ame[lL\'/-Ivi]Z v fill:(r;:)ar
von bis faktor [kWh]
01.08.2020 31.07.2023 Erdgas 1,10 194326,13 34978,70 159347,42 1,02

I I
4 )

Vergleichswerte Endenergie 3 I

MuEA| B |c| 0 | E| FoNCHESS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sic
wm auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
S o o Sa = & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
yY&F So S $E  $& wird.
$ S &-& 5o ¥ SP ; f : : .
ol B &S\ £5 o f oF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
F I &9 §§° \\é"g‘r R beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& §‘ & ¢°$° Qi\,b '~°"b$° S i dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&/g\ Q‘fo‘ %5" g)§ g»§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S S s S Kesselheizung zu erwarten ist.
s & &
2} )
$ OS¢ 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ HumboldtstralBe 32 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de




& WEBER

IMMOBILIEN

ENERGIEAUSWEIS «: wongebauee

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...

BW-2023-004857546

0,

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E maoglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mai- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Solarthermie So!are Unterstutzung fir Warmwasser und
Heizung
O O
m} m}
m} m}
O O
O O
m} m}
O m}
m} m}
O O

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

erhaltlich bei/unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Immoticket24.de GmbH - Krufter Straf3e 5, 56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig) ]

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS «: womngebauae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Erlauterungen

®

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf ~ wird  hier durch den  Jahres-
Priméarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme  von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Gebéaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so  genannte
4Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebéaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmelibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,Mafnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
geman § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten  ermittelt. ~Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird  bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen ~ der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu  entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch

verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier & Weber Immobilien GmbH
HumboldtstraRBe 32
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: +4915122632768

E-Mail: andreas.kuhl@stegmeier-weber.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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