
Für Kapitalanleger, vermietete
lichtdurchflutete

6-Zimmer-Maisonette-Wohnung in
zentraler Lage

Objekt: 134 • 70771 Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen
550.000,00 e

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH • Bernhäuser Str. 18 • 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 • Mobil: • Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de • www.stegmeier-weber.de



Daten im Überblick

ImmoNr 134

Befeuerung Öl

Heizungsart Zentralheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 2 Freiplätze

Ausstattungsqualität Normal

Küche Einbauküche

Wohnfläche ca. 160 m2

Grundstücksgröße ca. 1.642 m2

Miteigentumsanteil 108.4/1000

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1

Anzahl Stellplätze 2

Objektart Wohnung

Objekttyp Maisonette

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 550.000,00 e

Außen-Provision 3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 1.071,00 e

Mieteinnahmen pro Monat 2.125,00 e

Straße Goldäckerstr.

Hausnummer 1

PLZ 70771

Ort Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen

Etage EG & UG

Dist. Kindergarten (km) 0,36 km
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Dist. Grundschule (km) 0,48 km

Dist. Realschule (km) 2,37 km

Dist. Gymnasium (km) 0,7 km

Dist. Autobahn (km) 1,89 km

Dist. Zentrum (km) 10,69 km

Baujahr 1969

Zustand Gepflegt

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 172 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 21.10.2029

Baujahr lt. Energieausweis 1969

wesentlicher Energieträger Öl

Energieeffizienzklasse F
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Beschreibung
Diese großzügige Maisonette-Wohnung in Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen überzeugt mit
einer besonderen Raumaufteilung, vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten und einer attraktiven Lage.
Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Gebäude aus dem Jahr 1969/1970 und wurde ur-
sprünglich als Bürofläche genutzt, bevor sie in Wohnraum umgewandelt wurde. Eine entsprechende
Baugenehmigung liegt vor, sodass bei Bedarf auch eine erneute Umnutzung denkbar ist.

Mit einer Wohnfläche von ca. 160 m2 verteilt auf zwei Ebenen im Erdgeschoss und Untergeschoss
bietet die Wohnung insgesamt 6 Zimmer. Jede Etage verfügt über einen eigenen Eingang, was die
Nutzung nicht nur als großzügige Maisonette, sondern auch als Mehrgenerationenlösung oder zur
separaten Vermietung einzelner Bereiche interessant macht. Aktuell ist das Objekt als Studenten-
WG vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 2.125 e.

Im Erdgeschoss stehen ca. 78,74 m2 Wohnfläche zur Verfügung, im Untergeschoss weitere ca. 75,75
m2. Die Deckenhöhe im Erdgeschoss beträgt angenehme ca. 2,70 Meter, im Untergeschoss ca. 2,45
Meter. Dadurch entsteht ein großzügiges Raumgefühl, das durch die gut geschnittenen Zimmer zu-
sätzlich unterstrichen wird. Insgesamt präsentiert sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand.
Im Jahr 2014 wurden sämtliche Bäder renoviert und im gesamten Objekt schallschutzverglaste Fens-
ter eingebaut.
Die Wohnung ist mit einer Einbauküche ausgestattet und verfügt über eine gute Ausstattungsquali-
tät. Zusätzlich gehören zwei Außenstellplätze zur Wohnung. Das monatliche Hausgeld beträgt 1.071
e, davon entfallen 271e auf die Instandhaltungsrücklage. Die vorhandene Rücklage der Eigentums-
wohnung beläuft sich auf 39.293 e.

Dank der besonderen Kombination aus großzügiger Fläche, separaten Zugängen, solider Vermietung
und flexibler Nutzung eignet sich diese Immobilie sowohl für Kapitalanleger als auch für Eigennutzer
mit individuellem Raumkonzept.
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Lage
Diese attraktive Maisonettewohnung befindet sich in einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet
im beliebten Stadtteil Echterdingen, einem gefragten Teil von Leinfelden-Echterdingen. Die Lage
verbindet angenehmes Wohnen im Grünen mit einer sehr guten Anbindung an die umliegende In-
frastruktur und das regionale Verkehrsnetz. Der Flughafen Stuttgart und die Messe sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Die Innenstadt von Stuttgart ist in kurzer Zeit erreichbar, ebenso wie die Autobahn, wodurch sich
die Immobilie sowohl für Pendler als auch für Familien hervorragend eignet. Einrichtungen des
täglichen Bedarfs, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen befinden sich in der näheren Umgebung:
Ein Kindergarten und eine Grundschule sind bequem erreichbar, ebenso ein Gymnasium. Auch eine
Realschule befindet sich in gut angebundener Entfernung.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Versor-
gung und sehr guter Verkehrsanbindung – ideal für alle, die urbanes Leben und angenehmes Woh-
nen miteinander verbinden möchten.

Ausstattung Beschreibung
- Eckdaten der Immobilie:
- Wohnfläche: ca. 160 m2 auf zwei Ebenen (EG + UG) (EG 78,74 m2 + UG 75,75 m2)
- Einbauküche, 2 Bäder & 1 WC
- Baujahr: 1969/70
- Besonderheit: Maisonette mit separaten Eingängen pro Etage
- Aktueller Status: Als Studenten-WG vermietet
- 6 Zimmer
- Mieteinnahmen (Kaltmiete): 2.125 e / Monat
- Nebenkosten/Hausgeld: 1.071 e / Monat (davon 271 e Instandhaltungsrücklage)

- Umnutzung: Die Wohnung wurde von Büroflächen in Wohnraum umgenutzt (Baugenehmigung
liegt vor) und kann ggf. auch wieder zurück umgenutzt werden. Sie eignet sich sowohl für Eigennut-
zer als auch als Kapitalanlage.

- Renovierungen/Sanierungen: Im Jahr des Kaufs (2014) wurden sämtliche Bäder renoviert sowie
schallschutzverglaste Fenster im gesamten Objekt eingebaut.

- Rücklagen für die Wohnung: 39.293 e
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Impressionen

Eingangsbereich oben

Flur und Kühlschränke
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Zimmer 3
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Zimmer 4

Zimmer 5
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Zimmer 6

Flur unten
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Flur unten

Bad 1
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Aussenansicht

Aussenansicht
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Aussenansicht

Aussenansicht
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Hauseingang

Eingangstüre oben
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Eingangsbereich oben

Treppe innen
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Flur oben

Küche
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Zimmer 1

Bad 1
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Bad 1

Dusche
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WC

Aussenansicht
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Aussenansicht

Eingangsbereich
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Grünfläche

Hofeinfahrt
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Lageplan

Geolyzer Kartenausschnitt
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Goldäckerstr. 1 Echterdingen
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier & Weber Immobilien GmbH

Bernhäuser Str. 18
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: 015122632768

E-Mail: andreas.kuhl@stegmeier-weber.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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