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FUr Kapitalanleger, vermietete
lichtdurchflutete
6-Zimmer-Maisonette-Wohnung in
zentraler Lage

Objekt: 134 « 70771 Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen
550.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr
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134

Befeuerung

Ol

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 2 Freiplatze
Ausstattungsqualitat Normal

Kiche Einbaukuche
Wohnflache ca. 160 m?
GrundstiicksgroRke ca. 1.642 m?
Miteigentumsanteil 108.4/1000
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 6

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1

Anzahl Stellplatze 2

Objektart Wohnung
Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Kaufpreis 550.000,00 €

AuBen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.

Hausgeld 1.071,00 €

Mieteinnahmen pro Monat 2.125,00 €

Strale Goldackerstr.

Hausnummer 1

PLZ 70771

Ort Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen
Etage EG & UG

Dist. Kindergarten (km) 0,36 km

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH « Bernhduser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Dist. Grundschule (km) 0,48 km

Dist. Realschule (km) 2,37 km

Dist. Gymnasium (km) 0,7 km

Dist. Autobahn (km) 1,89 km

Dist. Zentrum (km) 10,69 km
Baujahr 1969

Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 172 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 21.10.2029
Baujahr It. Energieausweis 1969
wesentlicher Energietrager o]
Energieeffizienzklasse F
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Beschreibung

Diese grol3zugige Maisonette-Wohnung in Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen Uberzeugt mit
einer besonderen Raumaufteilung, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und einer attraktiven Lage.
Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem Jahr 1969/1970 und wurde ur-
sprunglich als Buroflache genutzt, bevor sie in Wohnraum umgewandelt wurde. Eine entsprechende
Baugenehmigung liegt vor, sodass bei Bedarf auch eine erneute Umnutzung denkbar ist.

Mit einer Wohnflidche von ca. 160 m? verteilt auf zwei Ebenen im Erdgeschoss und Untergeschoss
bietet die Wohnung insgesamt 6 Zimmer. Jede Etage verfligt Gber einen eigenen Eingang, was die
Nutzung nicht nur als gro3zugige Maisonette, sondern auch als Mehrgenerationenldésung oder zur
separaten Vermietung einzelner Bereiche interessant macht. Aktuell ist das Objekt als Studenten-
WG vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 2.125 €.

Im Erdgeschoss stehen ca. 78,74 m? Wohnfldche zur Verfligung, im Untergeschoss weitere ca. 75,75
m?2. Die Deckenhohe im Erdgeschoss betrdgt angenehme ca. 2,70 Meter, im Untergeschoss ca. 2,45
Meter. Dadurch entsteht ein groRzligiges Raumgefuhl, das durch die gut geschnittenen Zimmer zu-
satzlich unterstrichen wird. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem gepflegten Zustand.
Im Jahr 2014 wurden samtliche Bader renoviert und im gesamten Objekt schallschutzverglaste Fens-
ter eingebaut.

Die Wohnung ist mit einer Einbaukuche ausgestattet und verfligt iber eine gute Ausstattungsquali-
tat. Zusatzlich gehoéren zwei AuBenstellplatze zur Wohnung. Das monatliche Hausgeld betragt 1.071
€, davon entfallen 271 € auf die Instandhaltungsrucklage. Die vorhandene Ruicklage der Eigentums-
wohnung belduft sich auf 39.293 €.

Dank der besonderen Kombination aus groRzlgiger Flache, separaten Zugangen, solider Vermietung
und flexibler Nutzung eignet sich diese Immobilie sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer
mit individuellem Raumkonzept.

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH « Bernhduser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
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Lage

Diese attraktive Maisonettewohnung befindet sich in einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet
im beliebten Stadtteil Echterdingen, einem gefragten Teil von Leinfelden-Echterdingen. Die Lage
verbindet angenehmes Wohnen im Griinen mit einer sehr guten Anbindung an die umliegende In-
frastruktur und das regionale Verkehrsnetz. Der Flughafen Stuttgart und die Messe sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Die Innenstadt von Stuttgart ist in kurzer Zeit erreichbar, ebenso wie die Autobahn, wodurch sich
die Immobilie sowohl fur Pendler als auch fur Familien hervorragend eignet. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung:
Ein Kindergarten und eine Grundschule sind bequem erreichbar, ebenso ein Gymnasium. Auch eine
Realschule befindet sich in gut angebundener Entfernung.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Versor-
gung und sehr guter Verkehrsanbindung - ideal fur alle, die urbanes Leben und angenehmes Woh-
nen miteinander verbinden mochten.

Ausstattung Beschreibung

- Eckdaten der Immobilie:

- Wohnflache: ca. 160 m? auf zwei Ebenen (EG + UG) (EG 78,74 m? + UG 75,75 m?)
- Einbaukiche, 2 Bader & 1 WC

- Baujahr: 1969/70

- Besonderheit: Maisonette mit separaten Eingangen pro Etage

- Aktueller Status: Als Studenten-WG vermietet

- 6 Zimmer

- Mieteinnahmen (Kaltmiete): 2.125 € / Monat

- Nebenkosten/Hausgeld: 1.071 € / Monat (davon 271 € Instandhaltungsricklage)

- Umnutzung: Die Wohnung wurde von Biroflachen in Wohnraum umgenutzt (Baugenehmigung
liegt vor) und kann ggf. auch wieder zuriick umgenutzt werden. Sie eignet sich sowohl fur Eigennut-
zer als auch als Kapitalanlage.

- Renovierungen/Sanierungen: Im Jahr des Kaufs (2014) wurden samtliche Bader renoviert sowie
schallschutzverglaste Fenster im gesamten Objekt eingebaut.

- Ruicklagen fur die Wohnung: 39.293 €
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Impressionen

Flur und Kihlschranke
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Zimmer 1

Zimmer 2
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Zimmer 3

Zimmer 3
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Zimmer 4

Zimmer 5
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Zimmer 6

Flur unten
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Flur unten

R 7 |

Bad 1
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Aussenansicht

Aussenansicht

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ Bernhauser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



& WEBER

IMMOBILIEN

Aussenansicht
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Eingangsbereich oben

Treppe innen
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Flur oben

Kiche
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Zimmer 1

Bad 1
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Bad 1

Dusche
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Aussenansicht
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Aussenansicht

Eingangsbereich
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Grunflache

Hofeinfahrt

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ Bernhauser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



& WEBER

IMMOBILIEN

Grundriss

Erdgeschoss| Mafstab 1:100
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Untergeschoss
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Lageplan
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Geolyzer Kartenausschnitt
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E N E RGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer ? BW-2019-002929758 1
Giiltig bis: 21.10.2029 {oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse GOLDACKERSTR. 1, 70771 LEINFELDEN-ECHTERDINGEN
Gebéaudeteil ganzes Gebaude B
Baujahr Gebaude*® 1969
A . Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger** 1992 (treiwillig)
_Anzahl Wohnungen 22
Gebaudenutzflache (A,) 1429 M? | nach § 19 EnEV aus der Wonnfiache ermitiel:
Wesentliche Energietrager fir | OL
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der L[{ﬁung,n’KﬂhIUng @ Fensterliftung 1 Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung [ Anlage zur
[0 Schachtiiffung O Liftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung 1 Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises @ Vermistung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzilache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentlimer O Aussteller
O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
{iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen.

Aussteller
Dipl-Ing.(TH) / 5
Raman Jovani Wendt T Bnes o, fin— L i
Helmertstr. 9 “ s o
76131 Karlsruhe 22.10.2019 3
Aussteflungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum deér angawendeten EnEV, gegebenentalis angewendelen Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragsteliung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. 4 Mahriachangaben maglich bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EN ERG | EAU SWEIS fir Wohngebaude

geméf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * BW-2019-002929758 2

(oder: “Fegistriernummer wurde beantragt am k]

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
Energiebedarf

CO,-Emissionen ? kg/(m2-a)

ae | Al 8l e ] a | E =
o 25 50 75 100 125 150 175

Anforderungen gemall EnEV o Fiir Energlebedarisberechnungen verwendeles Verfahren
Primarenergiebedart (] Vartanren nach DIN V 4108-5 und DIN V 4701-10
ist-Wert KWhim®a) Antorderungswen KWhiim®a) 1 Verfahren nach DIN V 18599

. . = dehiil :
Energelische Qualitit der Gebaudehuile Hy [] Regelung nach § 3 Absatz 5 ENEV
Ist-Wert WIHm2-K) Anforderungswert Wim®-K)

" .. . [0 Vereintachungen nach § 8 Absalz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) m] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWh/(m?.a)

Angaben zum EEWzarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Mutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und =
Kltebedarts au Grund desGElneuefbll&En«BrgiEn- A+|la| Bl C| D | | F | Gm
Warmegeselz Warme s
* iadsns . s 25 50 75 160 125 150 175 200 228 280
%
& F 5 £p & Py
. 3 #
Art: Deckungsanteil: % ‘Qs”’ Jg?}a’ £F éj’; {fﬁo »{i’;
& o Fob
£ EF Qg"; a iﬁ
% & &g & ?;‘ & _g?
6 & £ &F B
Ersatzmabnahimen * 4 4 ;
Dix Anforderungan dos EEWArmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummier 2 EEWarmeG
ertiilt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschirften =
D qswerte der ENEV sind eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o Di“;f‘ﬁ‘-.-'%:b'f‘i“rf‘g ‘T."'.g\.zf .E«E.-"?:"TE?:_,'.JE-‘ ! sind .i,\.eqq:--e.- Die Energissinsparvarordnung lasst fir die Berschoung des Enemiebedaris
werschaten Anlorderungswans Gar ency singehaned. - * - >
unterschiedliche Vertahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswent fohren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiepedart KWhilm?a) die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiezenen Bedariswerte der Skala sind spezifische
Verschariter "‘“"U'”ealu”q_f";“fg-er i Warte mach der EnEV pro Quadratmeter Cebaudenutziidcha (A, die im
Eéé’éiﬁ;ﬁh‘f.ﬁ“{"* A L Allgemeinen grofer ist als die Wo hnlliche des Gebdudes
| sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweisas 2 gjghe Fulinots 2 aul Ssite 1 des Energieausweisey ? fraiwillige
Angabe T hur bai Neubau sowie bai Modernisierung im Fall des § 16 Apsaiz 1 Salz 3 EnEV nur bei NEIJt'IaLE_
5 qur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummar 2 EEWarmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehria milienhaus
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EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vorn ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002929758 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o
(oder: “Registriernummer wurde beantragt am ...%)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
172 kWhi(m2.a)
Al ]|le | 8]l e | ® |
25 50 75 100 125 150 175 200

189 kWh/(m2.a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes -

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes .
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] i i

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zem:-aum = :r:leTgali::- En erg;tekmri‘t]:much i ar‘:r':faiisser Arrte[n:ﬂl—'mzung rr(Ejllir('J;lr
von bis faktor v [kWh]

_01.01 2018 I 31.12.2018 Heiztl EL 1.1 222420 32711 189709 1,07
001207 31.12.2017 Heizdl EL 11 251280 | 24685 226595 0,96
01.01.2016 | 31.12.2016 Heizdl EL 11 265120 | 24138 240982 0,97

T
|

Vergleichswerte Endenergie

A+|AlBIC| v |E| 4 | B JH D dalihai ittel v lgich: ¢! h aul
o 75 i 425 {80 175 200 2 50 ie modelihait armittelten Vergleichswerte beziehen sich au
- 2 o 22 - Gebiude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
% -/ durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt wird.

# § Fi & -~ o Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarma

; £7 P& & o 9 : : .
f Jfgﬁ {@g ‘.'F‘;* # & JS«;Q*‘? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
§ & é‘“ ‘f&? 03“ é._g ‘ff normalerwsise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& T éa;g &5 & als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesseiheizung zu erwarten

i -4 ist.
L o 4
& .?“"3,‘ G

Erlduterungen zum Verfahren

Das Veranren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegaben, Dia Werte der Skala sind spezifische Were
pro Quadratmeter Gebaudenulzfiache (Ay) nach der Energiseinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudas weich!t insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzervernaltens vom angegebenan Engrgisverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswerses ? sighe FuBnote 2 aut Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenentalls
auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002929758
Emprh I ungen des Ausslte"ers (oder: “Registriemummer wurde beantragt am ..") 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kastengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind el mdglich O nicht méaglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
ampiohlen (freiwillige Angaben)
| |
4 ; eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in _ i a8 | occhape | Kostenpro
¥ Anlagenteile einzelnen Schriiten Y | e Amorisa- el
Modemisierung |nahme |  OnSeeH stunde
| Endenergie
1 Dach isoiierung priifen und ggf. verbessern =] ] |
2 AuBenwand gg. AuBeniuft |Warmeschutz prifen und gaf. verbessern g | @ |
i Dichtheit und K-Wert prifen und gai. 0 : @ |
3 Fenster verbessern - |
4 Kellerdecke Isolierung prifen und ggf. verbessern O & |
5 |Anlagenregelung Einstellung prifen und gaf. verbessern 5 ¥
6 Wérmeerzeuger {Modernisierung priifen und gof. umsetzen O 4
3 Warmwasserbereitung |Einsatz alternativer Energiequelien prifen O ]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe
sind erhaltlich bei/unter: i

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwiliig)
Liegenschaftsnummer: 41-0449

' sighe FuBinote 1 auf Seile | des Energieausweses 2 giahe Fufinete 2 2uf Seite 1 des Enargieausweises
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EN ERG l EAUSWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 aul den
@ebdudeteil zu beschranken, der gelrennt als Wohngebdude ru
behandeln ist (sighe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil” deutlich gamacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber infarmien, wollr und in welcher Arl erneuerbare
Energien genutzt warden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
EEWirmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedart wird hier durch den Jahres-Fnmarenergiebedart und
den Endenergiebedart dargestellt. Diese Angaben werden rechnensch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierie Klimadaten,
definientes Nutzervarhalten, standardisiene Innentemperatur und innere
Warmegawinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterage
beurieilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse aul den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte “Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wart signalisiert einen geringen Badarf und
damit eine hohe Energieelfizienz sowie aine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen Coz-Emlssuonen des Gebiudes freiwillig
angeqgeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehulle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, aul die warmedberiragende
Umfassungsflacne bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umlassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleinar Wen
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den saommerlichen Warmaschutz (Schutz var
Uberhitzung) eines Gebiudes

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regeln berechnels,
jahriich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagenlechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Enargieveriuste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LiHung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedart und damit eine hohe Energieeffizienz.

! sishe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umiang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kallebedaris
nutzen, In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneverbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld “ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden, Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umiangs der Pflichteriiliung durch die Ersatzmainahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschirften
Antorderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder aut Grund anderer gesigneter
Verbrauchsdaten ermitieit. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelagt. Der erfasste Energieverbrauch f0r die Haizung wird
anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimatakt auf gingn deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in ginem einzeinen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss aul den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondera kénnan
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differizren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
MNutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ain pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
(ber eine Pauschale bericksichfigt: Gieu::hzs gilt fir den \’E«hraut,n won
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und it die
genanniten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle *Verbrauchserfassung® zu entneghmen

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenargiaverorauch hervor. Wie der Priméranergiebedar! wird er
mithilfe von Umrachnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pilicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir edorderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermitteite
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werta
dieses Gebdudes mit den Verglgichswerten anderer Gebdude sain. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungetfahr die Werte fir die
ginzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier & Weber Immobilien GmbH
Bernhduser Str. 18
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: 015122632768

E-Mail: andreas.kuhl@stegmeier-weber.de
Web: https://www.stegmeier-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH « Bernhduser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



