& WEBER

IMMOBILIEN

Luxuriose 4,5 Zimmer Penthouse
Wohnung in Schonaich mit vielen
Extras, inkl. 2 Carports & 1 Stellplatz

Objekt: 133 Penthouse-Whg.7 « 71101 Schonaich
990.000,00 €
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ImmoNr 133 Penthouse-Whg.7
Befeuerung Gas, Solar
Boden Fliesen, Vinyl

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung, Gasheizung,
Solar-Heizung

Etagenzahl 3
Fahrstuhl Personenaufzug
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Carports

1 Freiplatz
Terrasse Ja
Ausstattungsqualitat Luxus

Kiche Einbaukuche, offene Kiche
Gartennutzungsart Kein Garten
Unterkellert Ja
Wohnflache ca. 150 m?
GrundstiicksgroRe ca. 994 m?
Miteigentumsanteil 192/1000
Anzahl Zimmer 4,5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1
Wohneinheiten (verfugbar) 6

Anzahl Stellplatze 3

Objektart Wohnung
Objekttyp Penthouse
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Kaufpreis 990.000,00 €

AulRen-Provision

3,57 % inkl. MwsSt.
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Hausgeld 691,00 €
Strale Cheruskerstral3e
Hausnummer 6

PLZ 71101

Ort Schénaich
Dist. Kindergarten (km) 0,25 km
Dist. Grundschule (km) 0,46 km
Dist. Realschule (km) 0,9 km
Dist. Gymnasium (km) 3,13 km
Dist. Autobahn (km) 5,57 km
Baujahr 2010
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

73 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 13.12.2030
Baujahr It. Energieausweis 2010
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse B
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Beschreibung

Dieses exklusive Penthouse in Schonaich (71101) vereint luxurioses Wohnen, durchdachte Archi-
tektur und eine erstklassige Ausstattung auf ca. 150 m? Wohnflache. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten 6-Parteien-Haus und steht sofort zur Verfugung. Mit insgesamt 4,5 Zimmern, 3
Schlafzimmern und 2 Badezimmern bietet das Objekt gro3ztigigen Raum fur anspruchsvolle Wohn-
bedurfnisse.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich schafft ein modernes und einladendes Ambiente. Beson-
ders hervorzuheben sind der Kamin im Wohnbereich sowie die hochwertige offene Einbaukiche mit
Siemens-Geraten und angrenzender Abstellkammer.

Edle Materialien wie Feinsteinfliesen- und Vinylbdden unterstreichen den exklusiven Charakter der
Immobilie. Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein Gaste-WC, barrierefreie Zugange, ein Aufzug sowie
die altersgerechte Ausfihrung der Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist die auBergewdhnlich grolRe Terrasse mit 180-Grad-Blick, elektrischer
Markise und AuBen-Whirlpool - ideal fiir entspannte Stunden im Freien. Hochwertige, 3-fach ver-
glaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen tragen ebenso zu einem angenehmen Wohnkli-
ma bei wie die gepflegte Gesamtanlage. Erganzt wird das Angebot durch einen grol3en Keller- bzw.
Hobbyraum, eine Waschkiiche und einen Fahrradraum im Untergeschoss.

Zur Wohnung gehdren zudem 2 Carportstellplatze sowie 1 zusatzlicher Stellplatz. Das Hausgeld be-
tragt 691,00 € monatlich. Die Immobilie wurde im Jahr 2011 erbaut und zuletzt im Jahr 2020 moder-
nisiert. Mitihrer luxuriésen Ausstattung, der groBztigigen Raumaufteilung und der besonderen Lage
prasentiert sich diese Penthousewohnung als aulRergewdhnliches Zuhause fur hochste Anspriiche.

Sonstige Angaben

Die Penthouse Wohnung ist zur Zeit noch vom Eigentiimer bewohnt und wird frei nach Absprache.
Auf Grund dieser Situation wurden einige Fotos mit KI bearbeitet, um die Zimmer ohne personliche
Gegenstande oder Mobel darzustellen.
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Lage

Dieses attraktive Penthouse befindet sich in einer ruhigen und zugleich gut angebundenen Wohnla-
ge von Schonaich. Die Umgebung zeichnet sich durch ein angenehmes, familienfreundliches Wohn-
umfeld mit kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus. Ein Kindergarten
liegt nur etwa 250 Meter entfernt, die Grundschule erreichen Sie bereits nach rund 460 Metern. Auch
eine Realschule befindet sich in komfortabler Nahe von etwa 900 Metern, wahrend das Gymnasium
in ca. 3,1 Kilometern erreichbar ist.

Die Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz ist ebenfalls sehr vorteilhaft: Die Autobahn ist
in etwa 5,6 Kilometern schnell erreicht. Damit verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftszentren. Insgesamt bietet diese Wohngegend
ein attraktives Umfeld fur anspruchsvolles Wohnen mit hoher Lebensqualitat.

Ausstattung Beschreibung

- Feinsteinfliesen- und Vinylboden komplett erneuert 2020
- FuBbodenheizung

- Gas-Zentral-Heizung

- Solar-Heizung

- Kamin

- AulRen-Whirlpool

- Grol3e Terrasse mit einer elektrischen Markise

- 2 Carportstellplatze

- 1 Stellplatz

- Gaste-WC

- Offene Einbaukiiche inkl. hochwertige Markengerdte von Siemens
- Abstellkammer

- GroRer Keller & extra Hobbyraum

- Barrierefreie Zugange

- Aufzug

- Altersgerechte Einrichtung

- Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

- Elektrische Rollladen in jedem Raum

- Waschkuche

- Fahrradraum
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Impressionen

Vorderansicht Haus

Wohnzimmer
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offene Einbauktiche

Terrasse mit Markise
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Terrasse mit Markise

Whirlpool
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Heizungskeller
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Flur 1 Richtung Wohnzimmer

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH ¢ Bernhauser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



IMMOBILIEN

Wohnzimmer

offene Einbauktiche
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Kamin im Wohnzimmer

Terrasse
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Terrasse mit Markise

Terrasse
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Whirlpool

Gaste-WC
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Flur 2

Kinderzimmer 1

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH « Bernhduser Str. 18 « 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 « Mobil: « Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de « www.stegmeier-weber.de



IMMOBILIEN

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer
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Bad 1

Flur 3 Richtung Bad 2
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Bad 2

Treppenhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiude Sd

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BW-2020-003464937
Registriernummer 1

13.12.2030 1369635

Gltig bis Objektnummer ista Energieauswels-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - Mittelhaus

Gebaudetyp

Cheruskerstralle 6 ; 71101 Schénaich

Adresse

Wohnen

Gebaudetei

2010

Baujahr Gebiude ¥

— 2010

Baujahr Wirmeerzeuger 4

5

Anzahl Wohnungen

567,90 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Gebdudenutzflache (Ap)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energletrager flr Heizung und Warmwasser ¥

Solarthermie Heizung

Art der erneuerbaren Energlen Verwendung der erneuerbaren Energien

Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung Laftungsanlage mit Warmerlckgewinnung Anlage zur

Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Berugsflache dient die energetische
Gebdudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Madernisierungsempfehlungen (Seite 4)

Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswels). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 gfa:gegs'.e:lh

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller

Dem Energleausweis sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von
sebauden zu ermaglichen

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme g _
Walter-Kéhn-Strale 4d 07 /% 2
04356 Leipzig 14.12.2020 o

Datum, Uinterschrift des Ausstellers

2540585/E 000023P 000300007 /000197

LT et angey falls anpewendeten Anderung:

wd nung dur EnEy 3} Mehrfachangs

wd EnEV]) isl das Dalum der A} bei Warmenet.

“n

wlich

ajahe der
Antragsts

«hiraglich einrusetren Uibe rpabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energieausweis.

000188

5ed
Energieausweis fiir Wohngebiude 0L
gemak den §§ 16 ff. der Energleainsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BW-2020-003484937

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/{m?-a)

b L LYY o
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Anforderungen gemall EnEV Eur Energiebedarfsberechnungen venyendetes Verfahren

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen])

Angaben zum EEWdrmeG*®! Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereverbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaite 1 des Erneverbare-
Energien-Warmegesetres (EEWarmeG)

Art Deckungsanteil [

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmel werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmes erfullt

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
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Energiea USwWeis fiir Wohngebiude "l

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vomn " 18.1.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BW-2020-003464937

Registriernummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
73 kWh/{m?-a)

Blc| o [ = |

75 100 125 150 176 200 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
81 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 73 KWhi/(m?*a)

[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar

Zeitraum nergistrager ¥ i Energieverbrauch Antell Heizung| Klima-
eltraun Energletrag E;_{-{ﬁlf [kwh] [kWh] faktor
01.01.17 | 31.12.19 H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 124,859 37.374 . 87.485 1,05

Vergleichswerte Endenergie

M| | o € | F

_ Die maodellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
— auf Gebdude, in denen die Warme fiir Helzung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
wird

Soll ein Energieverbrauc hump mit Fern- oder Nahwarme

=‘rt.-r.1u-.' als |".I \-'.’P!lr'l\.l'!"‘:lf"‘l'l Gebduden mit
selheizung zu erwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

erfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

he Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A ) nach der Energieeinsparverordnung,, dieim Allgemeinen graBer ist al
Sebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
ungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

FuBnote 1 auf Seite M) skehe FuBnote } auf Selle 1 des Energleausweises

MFH: Mehrtamilie

oder Kahpauschale in ¥Wh  4) EFH Finfamilienhan
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Energiea USWEeIS fiir Wohngebiude 0

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

BW-2020-003464937
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 3

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mglich X! nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (frelwillige Angaben)

Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel Amortisa Ko
mit groBerer mals- tionszeit eingesparte
ierung | nahme Kilowatt-
. stunde

Endenergie

weitere Empfehlungen auf gesondertemn Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fr eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)
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1) shehe FuBnote 1 aufl Seite 1des Ensig leauswelses 2} shehe FuRnote 7 auf Seite 1 des Encrgleauswelses
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w o i
Energieausweis fiir Wohngebaude l)la

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlduterungen
Angabe Gebaudetell - Seite 1 Angabenzum EEWarmeG - Seite 2
rgier te

Energiebedarf — Sefte 2 Endenergieverbraucn - >efte 3

REIRieDemar] — Seine

Primarenergiebed

tergetische Oualitat der Gebaudehulle - Seite 2
Primarenergieverbr h
htangaben fu T gen —
igiebedart — Seite
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1) sheshe Fuibinote 1 auf Selte | des Enetgieausweisis
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier & Weber Immobilien GmbH
Bernhduser Str. 18
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: 015122632768

E-Mail: andreas.kuhl@stegmeier-weber.de
Web: www.stegmeier-weber.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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