
Exklusive Penthouse Wohnung
mitten in Echterdingen, inkl.

Tiefgaragenstellplatz
Sofort Verfügbar

Objekt: Penthouse Whg.Nr.20 • 70771 Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen
399.000,00 e
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Daten im Überblick

ImmoNr Penthouse Whg.Nr.20

Befeuerung Gas, Solar

Boden Epoxidharzboden

Heizungsart Fußbodenheizung

Etagenzahl 5

Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel Sat TV Ja

Stellplätze 1 Tiefgaragenstellplatz

Balkon Ja

Ausstattungsqualität Gehoben

Küche Einbauküche

Gartennutzungsart Kein Garten

Unterkellert Ja

Wohnfläche ca. 75 m2

Grundstücksgröße ca. 1.206 m2

Miteigentumsanteil 347/10.000

Anzahl Zimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Wohneinheiten (verfügbar) 18

Anzahl Tiefgaragenstellplätze 1

Anzahl Stellplätze 1

Objektart Wohnung

Objekttyp Penthouse

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 399.000,00 e

Außen-Provision 3,57 % inkl. MwSt.

Hausgeld 348,91 e

Straße Hauptstraße

Hausnummer 81
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PLZ 70771

Ort Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen

Etage Penthouse

Dist. Kindergarten (km) 0,12 km

Dist. Grundschule (km) 0,18 km

Dist. Realschule (km) 2,42 km

Dist. Gymnasium (km) 0,84 km

Dist. Autobahn (km) 1,13 km

Dist. Zentrum (km) 9,97 km

Baujahr 2013

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 55 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 01.02.2026

Baujahr lt. Energieausweis 2015

wesentlicher Energieträger Gas

Energieeffizienzklasse B
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Beschreibung
Dieses gepflegte Penthouse Wohnung aus dem Baujahr 2013 befindet sich in attraktiver Lage von
Leinfelden-Echterdingen / Echterdingen und bietet auf ca. 75 m2 Wohnfläche ein außergewöhnliches
Wohnkonzept für anspruchsvolle Käufer. Die Wohnung liegt in einem modernen Mehrfamilienhaus
mit insgesamt 5 Etagen und ist komfortabel per Aufzug erreichbar – ideal auch für altersgerechtes
Wohnen.

Der offen gestaltete Wohnbereich überzeugt durch eine gehobene Ausstattung und ein stimmiges,
modernes Ambiente. In der gesamten Wohnung wurde ein hochwertiger Epoxidharzboden verar-
beitet, der nicht nur elegant wirkt, sondern auch besonders pflegeleicht ist. Die offene Einbaukü-
che fügt sich harmonisch in den Raum ein und unterstützt das loftartige Wohngefühl. Ein Kamin
mit Brennpaste dient als stilvoller Raumteiler und schafft eine besondere Atmosphäre. dazu gehört
auch die große Wellness Wanne im Schlafbereich.

Das Tageslichtbad ist mit einer großzügigen Dusche ausgestattet und unterstreicht den modernen
Charakter der Immobilie. Ein weiteres Highlight sind die insgesamt drei Balkone, die Ihnen zu jeder
Tageszeit Platz für Ruhe, Sonne oder frische Luft bieten. und

Die Wohnung hat einen große Kellerraum und zum sofortigen Bezug geeignet, da sie derzeit nicht
vermietet ist. Momentan ist die Penthouse Wohnung mit außergewöhnlichen Möbelstücken einge-
richtet, die bei Bedarf übernommen werden können.
Im Kaufpreis ist ein Tiefgaragenplatz mit inkludiert.
Das monatliche Hausgeld beträgt 348,91 e.

Überzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Penthouse Wohnung und vereinbaren Sie gerne ei-
nen Besichtigungstermin mit uns. Wir stehen Ihnen für weitere Fragen oder Informationen jederzeit
zur Verfügung.
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Lage
Dieses exklusive Penthouse befindet sich in einem gefragten und zugleich angenehm gewachsenen
Wohnumfeld von Leinfelden-Echterdingen im Stadtteil Echterdingen. Die Lage überzeugt durch die
gelungene Verbindung aus urbaner Nähe und ruhigem Wohnambiente. Das Stuttgarter Stadtzen-
trum ist in kurzer Zeit erreichbar, ebenso die Autobahn und der Flughafen Stuttgart, wodurch sich
der Standort besonders für Berufspendler und Vielreisende anbietet.

Die Infrastruktur in Echterdingen ist hervorragend ausgebaut: Kindergärten, Grundschulen und wei-
terführende Schulen befinden sich in unmittelbarer bis gut erreichbarer Umgebung. Einkaufsmög-
lichkeiten des täglichen Bedarfs, gastronomische Angebote sowie vielfältige Freizeit- und Erholungs-
möglichkeiten ergänzen die hohe Wohnqualität. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Lage
mit sehr guter Verkehrsanbindung und einem komfortablen Umfeld für anspruchsvolles Wohnen.

Ausstattung Beschreibung
- Barrierefreier Zugang
- Kabel Sat TV vorhanden
- 3 Balkone vorhanden
- Heizungsart: Fußbodenheizung
- Befeuerung: Gas und Solar
- Kamin mit Brennpaste als Raumteiler
- Keller & Waschküche vorhanden
- Einbauküche integriert
- hochwertiger Epoxidharzboden in der gesamten Wohnung
- Tageslichtbad mit Dusche und offene Badewanne im Schlafbereich
- sehr heller Wohn-/Essbereich mit offener Wohnküche und Schlafbereich
- incl. Tiefgaragenstellplatz mit Steckdosenanschluss und Möglichkeit eine Wallbox anzubringen
- Personenaufzug
- Betriebskosten incl. Rücklagen 348,91.-e
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Impressionen

Wohnbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich

Wohnbereich
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Schlafbereich

Zugang Hauptbalkon
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Aussicht Hauptbalkon

Balkon 2
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Balkon 2

Küche
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Aussenansicht

Wanne
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Wanne

Kamin
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Aussicht Hauptbalkon

Richtung Wohnungstür & Bad
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Bad mit großer Dusche

Aussenansicht
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Aussenansicht

Einfahrt Tiefgarage
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Grundriss

Grundriss Penthouse Whg.Nr.20 aktuell
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Grundriss Ursprünglich
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Grundriss_TG-Stellplätze

Stegmeier & Weber Immobilien GmbH • Bernhäuser Str. 18 • 70771 Leinfelden-Echterdingen
Tel.: +49 7114409384 • Mobil: • Fax: +49 7114409385
info@stegmeier-weber.de • www.stegmeier-weber.de



Grundriss_Keller
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Lageplan

Lageplan_Hauptr.81
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Lageplan_H81_Karte-konfigurieren_Fuß_5min_4x3.jpg
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Geolyzer Kartenausschnitt
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Ihr Ansprechpartner

Herr Andreas Kuhl
Stegmeier & Weber Immobilien GmbH

Bernhäuser Str. 18
70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon: +4915122632768

Mobil: 015122632768

E-Mail: andreas.kuhl@stegmeier-weber.de
Web: www.stegmeier-weber.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns

Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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